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Planlama Alani, Bursa ili, Nilufer licesi, Ataevlier Mahallesi, H21C05D1A-
1D pafta, 1405 ada 2 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan 2 parsel 19722.48 m? alana sahipfir.

Planlama alani NilUfer iicesinde, Ataevler mahallesi sinirlarn icerisinde
bulunmaktadir. Ataevler mahaliesi, son 20 yil icerisinde hizia yapilasmis, ayrik
nizam, 4-5 katl, siteler seklinde gelismis konut bdlgesidir. Bdlgenin bat sininn,
kuzey-gUney ydninde ilerleyen ve genel olarak sanayi bolgeleri ile konut
bolgelerini  (NOSAB-BOSAB ile Ataevler) birbirinden ayiran Ata Bulvan
olusturmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan parselde bati yéninde bu artere
cephelidir. Ayni zamanda parsel, Ataevler metro istasyonunun yaklastk 600
metre kuzeydogusunda bulunmakta olup, bdlgenin ve Bursa'nin dnemli roper
noktalanndan biri konumunda olan Nilifer Organize Sanayi bdlgesinin 400
metre gineyinde yer almaktadir. Yine parselin bati ydnUnde karsi cephesinde,
Metro Kuzeyi konut bdlgesi bulunmaktadir. Aynca yine parselin kuzeydogu
yénUnde karsi cephesinde Ataevler Anaokulu ve Karamehmet ilkdgretim
Okulu mevcuttur. Plan degisikligine konu parsel kuzey yoninde Hizmet Sokak,
dogu ybnUnde Cihan Sokak, gUney yonUnde Fuzuli Caddesi ve bati ydninde
de Ata Bulvan' na cephelidir. Halihazirda parsel Uzerindeki yapilar riskli yapi
tespiti yapilarak yikilmigtir.  Alanda bat yonUnde azalan, hafif derecede egim
bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi
Nazim Imar Plant sinirlan icerisinde "350 K/Ha Yuksek Yogunlukta Meskun

Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilifer

Nazim Imar Plani Revizyonu sinilan icerisinde ise “Ticaret-Konut Alani”

kullanimlidr.

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plant
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Planlama alanini olusturan Ataevler Mahallesi, 1405 ada 2 parsel, onayti
171000 Olcekli Ataevler Uygulama imar Planinda, “Ticaret-Konut Alani
kullanimlidir. Parsel TAKS: 0.33, Yencok: 15.50 olmak Uzere ayrik nizam 5 kat
yapillasma haklarina  sahiptir. Ayrica parselin  imar durumunda, parsel
Ozerindeki yapilarnn riskli yapi olarak tespit edilmesi durumunda emsalin 2.15,
maksimum bina yUksekliginin 27.50 olarak kullanilacadina dair plan notu
bulunmaktadir.
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Plan degisikligine konu parsel 19722.48 m? alana sahiptir. Parsel
icerisinde ki yapilar, ruhsatl olmakla beraber eski ydnetmelik hUkUmlerine
gdre, 1999 yih deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik dedisikliklerinden
etkilenmeden insa edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan dnemli risk
tasimaktadirlar. Zira deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik dedisiklikleri ile
binalarn  daha sagdlam ve dayanikh yapilabiimesi amaciyla c¢esitli
dizenlemeler yapilmighr. Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem
acisindan riskli  durumda  bulunan yapilar, riskli  yapr tespiti  yapilarak
yikilmiglardir. Burada amag parseldeki riskli  yapilarin  dénUstmidir.  Bu
donisimU  saglayabilmek amaciyla parselde kat malikleri  tarafindan
uygulama imar plani degisikligi yapilmasi talep ediimektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanlidi, 05.09.2016 tarih ve 14820
sayill yazisinda 6306 sayill kanunun 6/12 bendi uyannca riskli yapilara iliskin
kentsel donUsim yapma yetkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’' ne
devretmistir. Buradan hareketle, parselde deprem acisindan risk tastyan
yapinin ddénuUserek, daha sadlam ve yasanabilir bir yapr insa edimesi
amaciyla plan degisikligi hazirlanmigtir. Parsel sahiplerince binanin yeniden
yapimasinin mimkin olmamasi sebebi ile miteahhit tarafinca yaptinimas
dUsunlOlmektedir. Buradan hareketle mUteahhit firmanin ve mal sahiplerinin
birlikte yapacaklan ingsaat dUsUnUlerek, parsel Uzerinde tanimli insaat alani
yeniden dizenlenmistir. Hazirlanan plan degisikliigi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanh@i' nin Bursa BUyUksehir Belediyesi' ne gecici olarak devrettigi yetki
kullanilarak, parsel Uzerinde tanimli imar haklannda artis yapilmistir. Bu artis
sonrasinda da 13.11.2017 tarihinde ruhsat alinmis, yeni yapi insaat asamasina
gelmistir. Hazirlanan plan dedisikligi ile parselin onayll imar plani Uzerindeki
yapilasma haklannda herhangi bir degisiklik yapilmamus, riskli yapi ilani ve
kentsel dondsim yapilmasi halinde yeni olusacak yapilasma haklan ile ilgili
olarak asagidaki plan noflan tanimlanmistir. TOm bu gerekgelerle hazirlanan
imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslanna ve kamu yararina aykirilik teskil etmeyecegdi dUsUnUlimektedir.
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PLAN NOTLARI

1. YAPI CEKME MESAFELERI VE YENCOK SAGLAMAK KAYDIYLA 13.11.2017 TARIH 1027/14 SAYIL
RUHSATINDA BULUNAN OTOPARK HESABINA ESAS 86805,10 M2 TOPLAM YAPI INSAAT ALANI
59640,90 M2 BAGIMSIZ BOLUM ALANLARINI ASAMAL.

2- NQEUS ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYAC BULUNMASI DURUMUNDA, RUHSAT VERMEYE
YETKILi BELEDIYELERIN .MECLiSi TARAFINDAN, DONATI ALANLARI ELDE EDILMESINE YONELIK
UYGULAMA YONTEMI HAKKINDA KARAR ALINARAK, BU DOGRULTUDA UYGULAMA

YAPILACAKTIR.
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